PROJEKT

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),
gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo
i nr 147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

Plan spotkania otwartego

I Prezentacja projektu planu miejscowego

| Pytania ogdlne i opinie na temat projektu planu
miejscowego

1] Dodatkowe wyjasnienia

IV Mozliwos¢ sktadania uwag
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PROJEKT
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),
gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo
i nr 147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

Czym jest plan miejscowy?

| Lokalny akt planowania przestrzennego.
Il Okresla jakie inwestycje budowlane mozna wykonac€ na

dziatce budowlane;j.
lll Ma ksztattowac i chronic tad przestrzenny oraz

zrownowazony rozwoj.
IV Zakres jego ustalen nie jest dowolny, okresla go ustawa o
panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy

odrebne.
V Procedura planistyczna jest scisle zdefiniowana - nie ma

dowolnosci proceduralne;.
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PROJEKT

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),
gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo
i nr 147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

PROCEDURA PLANISTYCZNA - kroki

(na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Uchwata rady gminy o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
Ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu

Sktadanie wnioskéw

Sporzidzenie projektu planu

Opiniowanie i uzgodnienia

Konsultacje spoteczne ze spotkaniem otwartym

Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uwag

Ewentualne ponowienie czynnosci w niezbednym zakresie
Przedstawienie Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem

Uchwalenie miejscowego planu przez Rade Gminy
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PROJEKT

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),
gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo
i nr 147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

Powody podjecia planu miejscowego i podstawy prawne
| Podjecie planu zostato podyktowane wnioskiem.

Il Celem przedmiotowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu na funkcje ustug lub
produkcji oraz korekta parametrow zabudowy w celu poprawy warunkéw do
lokalizacji nowych inwestycji.

lll Projekt zmiany planu miejscowego opracowany zostat w oparciu o Uchwate nr
XLV/641/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo), gm. Luzino w zakresie
dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w
miejscowosci Kochanowo i nr 147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym
Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok.
2,61 ha.

IV Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
V Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Obszar opracowania
— - Dziatki nr: 259/1, nr 259/2 potozone w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo

P i dziatki nr: 147/5, nr 147/6 potozone w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo
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PROJEKT
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),
gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo
i nr 147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

Obowigzujacy plan
miejscowy

Plan obowigzujacy zostat / PV Nz,
uchwalony w 2015 r. 7/ 7 AL 7775, AT
Tereny zostaty przeznaczone W7 N7 ey A7 e 7NN
pod zabudowe / iy / 70
zagrodowg w gospodarstwach ‘ / e
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /0 ! /e
i oraz tereny rolnicze / /
oznaczone symbolem A.3.RM,
A.7.R,WS, E.37.RM.

Obecne gtéwne parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: ‘
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 e
m (teren A.3.RM)/10 m (teren ‘ ey 78 ’
E.37.RM) ol R IR,
(do 2 kondygnacji nadziemnych 4 il W/ Ry
+ podpiwniczenie), dla budynkéw ‘ o W “-Tu L A Y 77,
gospodarczych 15 m ‘ T ¢ b o ', , 77 ! /i : “‘ f_
- Procent zabudowy dziatki s s A N W AT
maksymalnie 30%, l , 7/ 7/ : At I IANIAL
- Procent powierzchni biologiczne j s, T o A A S
czynnej : S : S———— P S g g
minimalnie 50%’ :gramca opracowania
- dachy dwuspadowe lub

wielospadowe

o kacie nachylenia 25-45°
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PROJEKT
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),
gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo
inr147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

Projekt zmiany planu - zataczniki graficzne

) Celem przedmiotowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu na funkcje ustug lub produkcji oraz korekta parametrow
r: zabudowy w celu poprawy warunkéw do lokalizacji nowych inwestycji. Zmienione parametry zabudowy i
0 zagospodarowania terenu:
i - teren 1U-P: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15 m, udziat powierzchni zabudowy 40%, udziat powierzchni biologicznie
e czynnej 40%,
k - teren 1U: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 m, udziat powierzchni b geodeninego Kemows (v Kebowo| o o
t zabudowy 50%, udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%
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Projekt zmiany planu - tekst uchwaty

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. W granicach terenu

1)

"

S

<2

ponadto dopuszcza sie:

lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly,
wyklucza sie:

elektrownie wiatrowe,

ustugi nauki i edukacji,

ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

magazynowanie i skladowanie na wolnym powietrzu,

realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3

pazdzuermka 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji przedsigwzie¢ potencjalnie mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy: 20,0 m od zewnetrznej krawedzi nawierzchni jezdni znajdujacej si¢ poza
granicami planu,

udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%,

wysokosc zabudowy: maksymalnie 15,0m,

geometria gtownej potaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachu o spadku
potaci dachowych 20°-45° lub dach ptaski;

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 3000 mz,
zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a)
b)

obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lezacej poza granicami planu,
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaly;

warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody:
a) obowigzuje lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,

b)

pozostate warunki jak w § 8 uchwaly;

6) szczeqdlne warunki zagospodarowania terenu: ustala si¢ obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej w
miejscach wskazanych na rysunku planu.

PROJEKT

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo i Kochanowo),

gm. Luzino w zakresie dziatek: nr 259/1, nr 259/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kochanowo
inr147/5, nr 147/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Kebtowo, w miejscowosci Kebtowo

§

21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi s nastepujace:

1)

2)

3)
4)

5

6)

przeznaczenie terenu: teren usiug. W granicach terenu:
a)  ponadto dopuszcza sig:
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
b)  wyklucza sie:
ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
ustugi nauki i edukacii,
ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
magazynowanie i skladowanie na wolnym powietrzu;
garametg i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) udzial powierzchni zabudowy' maksymalme 50%,

c) y: 0,0, maksymalnie 1,5;
d) udziat pow1erzchm biologicznie czynnej: minimalnie 30%,
e) ksymalnie 12,0 m,

f) geometrla glownej polacl dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachu o spadku
polaci dachowych 20°-45° lub dach ptaski;
powierzchnia nowo wydzielonych dziafek budowlanych: minimalnie 2000 m,
zasady dotyczace obstugi komunikacyinej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lokalnej 1KDL, poprzez teren przylegty,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaly;
warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody.
a) obowiazuje lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;
oln runki ni : fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej projektowanej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110KV, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust
1 uchwaly.

§ 23. Ustalenia szczegblowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM-U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujage:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej lub ustug. W granicach terenu:
a) ponadto dopuszcza sie
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
b)  wyklucza sig:
- uslugi zdrowia i pomocy spolecznej
uslugi nauki i edukacji,
ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
garametm | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) niepr linia - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1KDL,
b) udzlal pumerzchnl zabudowy maksymalme 30%,
c) d o Inie 0,0, maksy 06;
d) udziat powlerzchnl biclogicznie czynne] minimalnie 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 9,0 m
- dla pozostate] zabudowy maksymalnie 15,0 m,
f) geometria giownej polaci dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia pofaci dachu o
spadku potaci dachowych 25°-45°,
- dia pozostate] zabudowy dach dowolny.
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2300 m2;
zasady dotyczace obstuai komunikacyinej terenu:
a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lokalnej 1KDL,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:
a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaly,
szczegolne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie
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PROCEDURA PLANISTYCZNA - Przypomnienie kolejnych krokéw po
zakonczeniu konsultacji spotecznych

Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uwag (o ile wystgpi taka potrzeba)

Ewentualne ponowienie czynnosci w niezbednym zakresie (o ile wystgpi taka potrzeba)
Utworzenie raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych
Przedstawienie Radzie Gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem

!

Uchwalenie miejscowego planu przez Rade Gminy

Dziekujemy za uwage i zapraszamy do dyskus;ji
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